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1.0 PENGENALAN

KOPTG Iktikad Syukur Sdn Bhd (KISSB) ditubuhkan untuk menjalankan perniagaan 

yang berteraskan pelaburan dalam bidang hartanah (perumahan dan tanah) di 

Semenanjung Malaysia.

Syarikat ini menceburi perniagaan yang melibatkan pembinaan rumah kediaman, 

menjalankan urusan berkaitan pembangunan tanah, urusan pemilikan harta alih dan 

tak alih serta perniagaan peruncitan. Tumpuan utama perniagaan syarikat pada masa 

ini lebih kepada pembinaan atau penyertaan secara usaha sama dalam projek 

pembinaan rumah mampu milik di kawasan rizab Melayu di Lembah Klang dan 

kawasan sekitarnya serta di seluruh Semenanjung Malaysia.

Permintaan kepada rumah kediaman serta urusan pembangunan tanah pada masa ini 

amat menggalakkan terutamanya di Lembah Klang. Saiz pasaran juga tidak terhad 

kepada kawasan berdekatan sahaja malah melangkaui kawasan sehingga di luar 

Lembah Klang. Dalam tempoh lima (5) tahun yang akan datang, syarikat bercadang 

untuk memberikan tumpuan kepada pasaran di Lembah Klang sahaja. Terdapat 

beberapa kawasan yang berpotensi untuk menjalankan perniagaan ini yang mana 

pasarannya telah tersedia. 

Mengikut data yang dikeluarkan oleh Bank Negara Malaysia dan Pusat Maklumat 

Hartanah Negara (NAPIC), penawaran unit rumah kediaman hanyalah sebanyak 

114,000 unit setahun dalam tempoh tiga tahun yang lalu iaitu pada 2014 – 2016 

berbanding dengan permintaan (peningkatan bilangan isi rumah) yang berjumlah 

154,000 unit. Kekurangan penawaran lebih 25 peratus ini menunjukkan bahawa saiz 

pasaran/peluang yang perlu direbut oleh syarikat. 

Syarikat optimis dalam tempoh lima tahun beroperasi, syarikat akan menjana 

keuntungan dan dapat memberikan sumbangan kepada bukan sahaja kepada 

stakeholder malah membantu merancakkan industri perumahan negara. Syarikat telah 

mengorak langkah dengan pembelian tanah seluas 1.2141 hektar di mukim Sepang 

dan sebuah bangunan untuk merealisasikan visi yang telah dirancang. Bagi tanah di 

mukim Sepang, pembangunan tanah secara lot akan menjadi projek pertama syarikat 

bagi menimba pengalaman dalam industri ini. Pembinaan rumah untuk tanah Sepang 
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tidak dapat dibuat pada masa ini kerana faktor ekonomi yang belum pulih sepenuhnya 

akibat wabak Covid-19 yang melanda. Jualan tanah secara lot diharap dapat menjana 

pendapatan kepada syarikat untuk terus bersaing dalam perniagaan ini.

2.0 MAKLUMAT SYARIKAT 
Nama Syarikat : KOPTG IKTIKAD SYUKUR SDN BHD

Alamat Perniagaan : B-1-9, Level 3, Blok B

Menara Uncang Emas

85, Jalan Loke Yew

55200 Kuala Lumpur

Nombor Telefon/Faks : 03-9202 9682

No. Pendaftaran SSM : 1183331-M

Jenis Perniagaan : Syarikat Sendirian Berhad

Tarikh Pendaftaran : 12 April 2016

Syarikat ini ditubuhkan pada tahun 2016 dengan tujuan untuk menceburi bidang 

pengurusan hartanah. Syarikat ini adalah sebuah syarikat sendirian berhad menurut 

syer. Berikut adalah visi, misi, dan motto syarikat.

Visi
Menjadi peneraju kepada pasaran perumahan mampu milik di kawasan rizab melayu di 

Lembah Klang dan kawasan sekitarnya menjelang 2025.

Misi
1. Meningkatkan kerjasama dengan rakan strategik untuk membina dan menjual 

rumah mampu milik di kawasan rizab melayu di Lembah Klang dan kawasan 

sekitarnya.

2. Meningkatkan pengeluaran bilangan rumah mampu milik untuk menampung 

permintaan pasaran di dalam kawasan rizab melayu di Lembah Klang dan 

sekitarnya

Moto
Keselesaan Dalam Kemampuan (Comfort and Affordable)
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ANUAR BIN SALLEH

LEMBAGA PENGARAH 1

NURUL SYAZWANI DIEANA BINTI 
AFFENDI

EKSEKUTIF PENTADBIRAN

NURNADIAH BINTI ABDUL TALIB

EKSEKUTIF KEWANGAN

NUR IZATUL SYIMAH BINTI 
MUHAMAD RIZAL

EKSEKUTIF PEMASARAN

HAFIZAH BINTI MOHD YUSOF

LEMBAGA PENGARAH 3

MOHD AZLAN BIN MOHD RADZI

LEMBAGA PENGARAH 2

3.0 PENGURUSAN SYARIKAT

3.1. LEMBAGA PENGARAH SYARIKAT

 Anuar Bin Salleh (Mulai 01/06/2020)

 Mohd Azlan Bin Mohd Radzi (Mulai 19/11/2019)

 Hafizah Binti Mohd Yusof (Mulai 19/11/2019)

3.2. KAKITANGAN SYARIKAT 2020

 Nurnadiah Binti Abdul Talib

o Eksekutif Kewangan (Mulai 12/05/2020)

 Nur Izatul Syimah Binti Muhamad Rizal

o Eksekutif Pemasaran (Mulai 20/07/2020)

 Nurul Syazwani Dieana Binti Affendi

o Eksekutif Pentadbiran (Mulai 27/07/2020)

3.3. CARTA ORGANISASI SYARIKAT 2020
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4.0 HALA TUJU SYARIKAT

Permintaan kepada rumah kediaman di Malaysia umumnya dan di Lembah Klang 

secara amnya adalah sangat tinggi dan tidak mencukupi. Tambahan pula dengan harga 

permulaan yang ditawarkan adalah sangat munasabah bagi setiap kategori, permintaan 

kepada rumah kediaman sentiasa meningkat sama ada rumah kediaman bertingkat 

(strata) mahupun rumah kediaman atas tanah (landed). Selari dengan kepadatan dan 

pertambahan penduduk yang sentiasa meningkat dari masa ke semasa, syarikat 

melihat terdapat peluang yang boleh direbut dalam industri ini.

Persaingan di dalam bidang ini agak kompetitif namun sentiasa ada ruang yang boleh 

dimanfaatkan supaya KISSB mendapat keuntungan yang maksima daripada aktiviti 

perniagaannya. Persaingan bukan sahaja datang daripada syarikat kecil dan 

sederhana yang baru memulakan perniagaan dalam bidang ini malah pesaing yang 

besar serta kukuh juga menjadikan bidang ini satu cabaran yang perlu dihadapi dengan 

perancangan yang jitu.

Walaupun syarikat yang baru ditubuhkan empat tahun yang lalu, namun ia diterajui 

individu yang berpengalaman di dalam pengurusan hartanah. Berdasarkan kepada 

pengalaman tersebut terdapat beberapa perkara yang memberikan kelebihan kepada 

syarikat untuk terus bersaing dalam industri ini. Melalui pengalaman individu – individu 

tersebut, adalah diharapkan agar kos operasi dan kos pembinaan boleh diminimakan 

dengan pengurusan risiko yang lebih sistematik bagi mengelakkan daripada berlakunya 

kerugian besar kepada perniagaan. Sebagai membuktikan perkara tersebut, syarikat 

telah berjaya mendapatkan Kebenaran Merancang (KM) untuk tanah di Sepang dan 

pada bila-bila masa boleh membuat jualan lot kepada pelanggan.

Syarikat berupaya untuk membina sendiri rumah dengan kos yang kompetitif namun 

masih terdapat alternatif yang boleh mengurangkan kos serta risiko menjadi pilihan 

syarikat. Jualan lot menjadi pilihan kerana aliran tunai syarikat perlu diperkemaskan 

sebelum syarikat menroak langkah lebih jauh dalam perniagaan ini. Syarikat 

mempunyai cara yang tersendiri dalam menguruskan risiko-risiko yang mungkin akan 

berlaku kepada perniagaan seperti keadaan ekonomi yang tidak menentu, penurunan 

nilai ringgit, kenaikan harga minyak mentah dunia serta tekanan pasaran yang lain. 

Syarikat juga akan mempelbagaikan portfolio dalam pelaburan yang mana akan 

mengurangkan risiko kebergantungan hanya kepada satu portfolio sahaja.
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5. LAPORAN AKTIVITI SYARIKAT SEPANJANG TAHUN 2019 (SEPINTAS LALU)

BIL
. BULAN PENERANGAN

1. JANUARI

2 Pelaburan 
Pelaburan Komoditi Murabahah di Maybank sebanyak 
RM1,500,000.00.

2. FEBRUARI

17

21

Pembelian Tanah 2 : GM 694, Lot 938, Mukim Labu, Daerah 
Sepang
Bayaran deposit awal (earnest deposit) sebanyak RM69,960.00.

Kedai RM2 di PPA1M, Kepong
Pembelian barang-barang untuk memulakan perniagaan.

3. MAC

13

13

27

Pembelian Tanah 2 : GM 694, Lot 938, Mukim Labu, Daerah 
Sepang
Pembayaran caj guaman sebanyak RM21,015.00.

Pembelian Tanah 2 : GM 694, Lot 938, Mukim Labu, Daerah 
Sepang
Pembayaran baki deposit awal sebanyak RM590,040.00.

Pembelian Tanah 2 : GM 694, Lot 938, Mukim Labu, Daerah 
Sepang
Perjanjian Jual Beli ditandatangan.

Nota : Terma perjanjian jual beli adalah proses pindahmilik perlu 
diselesaikan dalam tempoh 5 bulan dari tarikh perjanjian 
iaitu pada Bulan Ogos 2019.
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BIL
. BULAN PENERANGAN

4. APRIL

1

3

Perletakan Jawatan BOD
En.Anuar Bin Salleh meletakkan jawatan berkuatkusa pada 
01/04/2019

Pembelian Tanah 1 : GM 718 Lot 959,  Mukim Labu, 
Daerah Sepang
Penyelesaian 20% baki akhir bayaran (RM522,729.00) bagi 
harga belian.

5. MEI

10 Pelaburan 
Pelaburan IPO – Greatech Technology Berhad 
500,000 unit

6. JUN

22 Pembelian Tanah 2 : GM 694, Lot 938, Mukim Labu, 
Daerah Sepang
Mesyuarat Agung Tahunan Ke-6.
KISSB membawa usul berhubung pindahan wang sebanyak 
RM3 juta daripada KOPTG kepada KISSB. Mesyuarat 
bersetuju sebulat suara.
Nota : 

(i) BOD perlu mengemukakan kertas cadangan 
untuk KOPTG di panjangkan kepada SKM 
(Suruhanjaya Koperasi Malaysia).

(ii) Menurut klausa 2.2  dalam perjanjian jual beli – 
BOD perlu membuat pinjaman bank untuk 
meneruskan pembelian.

7. JULAI

19 Surat peletakan jawatan BOD
Ketiga-tiga BOD menghantar surat perletakan jawatan pada 
KOPTG.

i. Mohamed Ridzan bin Hanan
ii. Mohd Salleh bin Sadri
iii. Roslee bin Arshad
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BIL
. BULAN PENERANGAN

8. OGOS

1

16

Peletakan jawatan ketiga-tiga BOD mula berkuatkuasa.

Pindahan RM3,000,000.00 oleh KOPTG kepada KISSB
Permohonan dan kertas cadangan pindahan RM3,000,000.00 
yang disediakan oleh KOPTG dipanjangkan kepada SKM 
(Suruhanjaya Koperasi Malaysia).

9. SEPTEMBE
R

-Tiada aktiviti 

10. OKTOBER -Tiada aktiviti

11. NOVEMBER

19

29

Pelantikan BOD baru
Pelantikan En.Mohd Azlan Bin Mohd Radzi dan Pn.Hafizah Binti 
Mohd Yusof sebagai BOD mula berkuatkuasa.

Pembelian Tanah 2 : GM 694, Lot 938, Mukim Labu, Daerah 
Sepang
KISSB menghantar surat kepada peguam pemilik tanah melalui 
wakil peguam KISSB untuk permohonan lanjutan masa 
penyelesaian penuh sehingga pertengahan Februari 2020.

12. DISEMBER

9

20

30

Pembelian Tanah 2 : GM 694, Lot 938, Mukim Labu, Daerah 
Sepang
Surat daripada pemilik tanah melalui peguam menyatakan 
penjual tidak bersetuju untuk memberi lanjutan masa.

Pembelian Tanah 2 : GM 694, Lot 938, Mukim Labu, Daerah 
Sepang
Kaveat Persendirian dimasukkan oleh KISSB untuk Lot 938 
bagi menjamin kepentingan KISSB dan KOPTG

Pembelian Tanah 2 : GM 694, Lot 938, Mukim Labu, Daerah 
Sepang
Surat daripada SKM bertarikh 30/12/2019 tidak meluluskan 
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permohonan KOPTG untuk membuat pindahan wang 
RM3,000,000.00 kepada KISSB.
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6.0 LAPORAN KEWANGAN SYARIKAT
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11.08.2020
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KOPTG Iktikad Syukur Sdn Bhd (1183331-M)

B-1-9, Level 3, Blok B, Menara Uncang Emas,
85, Jalan Loke Yew, 55200 Kuala Lumpur

03-9202 9682
itikadsyukursb@gmail.com


